PALYAZATI KIIRAS

Kormend varos kozpontjaban

TOMBREHABILITACIO ESINGATLANHASZNOSI TAS CELJABOL

Kormend Véros Onkormanyzata 9900 K 6rmend, Szabadsag tér 7. székhely(i helyi 6nkor-

manyzat nyilvanos payazatot ir ki

aKormend, , Fényes-Korona tomb” elnevezél,

Kormend Thokoly utca—Hunyadi utca- Rakoczi ut atal hatarolt 323, 324, 325/1, 325/2,
375, 376, 377/1, 377/2, 378, 380, 381, 382, 383, 406/1, 406/2, 409, 410 hrsz-u ingatlanok

tombr ehabilitéacioja tar gyaban

|. RESZ ALTALANOS INFORMACIOK

1. A palyéazat kiirgja: Kormend Véros Onkorméanyzata
9900 K érmend, Szabadsag tér 7.
Képviseli: Bebes Istvan polgarmester

2. A palyazat lebonyolitéja, Kormend Véros Onkormanyzata

3.

koordinaldja: Vérosfejlesztési és Epitéshatdsagi Iroda

9900 Kormend, Szabadsag tér 7.

A palyazat célja:

A pélyazat alapveto célja megismerni afent korulirt, Kormend belvarosdban, a
8-as fout mentén elhelyezkedd ingatlanokra a befektetbi igényeket, érdekeket,
és Otvozni azokat az Onkormanyzat teleplilésrendezési, varosrehabilitécios és
tulajdonosi elképzel éseivel,

és igy Osszességében a legjobb palyazat kivalasztésa, és ennek megfelelden a
befektetGi érdekek megvaldsitésa az Onkorményzati érdekeket is figyelembe
véve.

Tovabbi célok:

a fent kordlirt, részben énkormanyzati tulajdonu ingatlanok bevonésaval a te-
ruletre atfogo rehabilitacids terv készitése;
aterllet vizsgdlata alapjan az elhelyezhet6 funkciok és a tervezett koztertiletek
kialakitdsnak meghatarozésa, a beépitési paraméterek meghatérozasa;
aterllet kozlekedési kapcsolatainak meghatarozasa figyelembe véve a Rakoczi
Ut tervezett visszaépitését és a Thokoly Gt Rakoczi Gt irdnyaba torténd megnyi-
tasat;

a forgalomcsill apitas és a gépjarmiielhelyezés |ehetdségeinek vizsgalata, a te-
rulet beillesztése a kialakult kozlekedési rendbe.



4.

Adottsagok:

A fejlesztéssel érintett ingatlanok:

kormendi 323 hrsz-U ingatlan: 1824 m2, térsashaz 28 alegységgel, ebbdl 20
lakés, 5 Uzlet, 2 pince, 1 padlastér. Az Onkormanyzatnak az ingatlanban 3 la-
kastulgjdona van.

kérmendi 324 hrsz-U ingatlan: 2738 m2, kivett aruhaz megjelolés, dnkor-
manyzati tulajdon

kormendi 325/1 hrsz-U ingatlan: 1076 m2, kivett gazdasgi épllet és udvar,
magantul gjdonban van,

kdormendi 325/2 hrsz-0 ingatlan: 142 m2, kivett beépitetlen terllet, magantu-
lajdonban van,

kérmendi 375 hrsz-u ingatlan: 1564 m2, kivett posta, onkormanyzati (4/5) és
allami (1/5) tulgjdonban van,

kdormendi 376 hrsz-U ingatlan: 447 m2, kivett lakéhaz, udvar, onkorméanyzati
tulgjdon,

kérmendi 377/1 hrsz-U ingatlan: 421 m2, kivett tarsashéz, 8 tarsashazi alegy-
séggel, ebbdl 7 lakés, egy Uizlet, mind magantul ajdonban,

kérmendi 377/2 hrsz-U ingatlan: 866 m2, kivett gazdasagi épllet és udvar,
Onkormanyzati tulgjdon,

kérmendi 378 hrsz-U ingatlan: 867 m2, kivett aruhaz, magantul ajdonban,
koérmendi 380 hrsz-U ingatlan: 672 m2, kivett tarsashaz, 8 tarsashazi alegységgel,
ebbdl 2 iizlet, egy orvosi rendeld, a tobbi lakéas, mind magéantulajdonban van,
kérmendi 381 hrsz-U ingatlan: 715 m2, kivett lakbhaz, udvar, gazdasagi épu-
let, 2 részben dnkormanyzati, ¥ részben magantul g donban van,

kérmendi 382 hrsz-u ingatlan: 673 m2, kivett beépitetlen tertlet, dnkormany-
zati tulgidon,

kormendi 383 hrsz-u ingatlan:1328 m2, kivett lakohédz, udvar, gazdasagi
épulet, magantulgjdonban,

kérmendi 406/1 hrsz-U ingatlan: 1016 m2, 3 éptiletbdl a6 tarsashaz, a Rako-
czi u. 18-as térsashazban 12 alegység van, ebbdl 2 tizlet, 10 lakas, mind ma-
gantulgjdonban, a Kossuth u. 2-es tarsashazban 13 alegység van, ebbdl egy
iroda, egy Uzlet, és 11 lakés, mind magéntulajdonban, a Kossuth u. 4-es tér-
sashazban 9 alegyseg van, mind lakas, mind magantul ajdonban

kdormendi 406/2 hrsz-0 ingatlan: 874 m2, kivett koztertlet, onkormanyzati tu-
lajdon,

kérmendi 409 hrsz-U ingatlan: 1123 m2, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi
épllet, bnkormanyzati tulajdon,

kérmendi 410 hrsz-U ingatlan: 1070 m2, tarsashéz, 10 alegységgel, ebbdl 2
garazs, egy Uzlet, és 7 lakés. Ebbdl az lizlet Gnkormanyzati tulajdonban van,
és 3 lakas van meg dnkormanyzati tulgjdonban, a tébbi magantul gjdon.

Amely ingatlanok nincsenek dnkormanyzati tulgjdonban, ott adott esetben a tulgdonosokkal
szilkséges megegyezni a tulgjdonjogok rendezését illetGen.



II.RESZ: A PALYAZAT MENETE

Az Onkor manyzat alapvetOen a befektetOi igényeket, szandékokat, lehet@ségeket kivanja
megismerni. Az Onkormanyzatnak tekintettel kell lennie arra is, hogy a befektetdi igények
mennyiben illeszkednek a varosrehabilitacios, telepllésfejlesztési elképzelésekhez, hiszen az
ingatlanok K érmend kdzpontjaban helyezkednek e, és befektetés célzatl hasznositasuk hosz-
sz(i tvra kihat. Az Onkorméanyzat azon pélyézatokat részesiti elényben, amely olyan befekte-
tésre tesz javad atot, mely az Onkorméanyzat szdmara is meggy6z6en hosszl tavon éetképes, a
véros kereskedelmi-kindlati portfoliojébailleszkedik, aterllet adottsagait a legoptimdlisabban
haszndlja ki, az ingatlanok tulajdonjogi helyzetének rendezésére a varos szamara a legkedve-
zObb gjanlatot teszi, és egyttal a teleplilésképbe is megfelelGen illeszkedik. Az ingatlanok tu-
lajdonjogi helyzetét illetden az értékesitést (befektetGi dtali vasarlast) kivanja az Onkormany-
zat preferdni, de az Onkormanyzat fenntartja magéanak azt a jogot, hogy e tekintetben més
konstrukciot is alkalmazhat.

Az Onkormanyzat ezért kétfordul 6s palyézatot hirdet meg.

|. szakasz

A pélyazat elsb szakaszaban az Onkormanyzat éltal kiadott felmérési dokumentéciok, szove-
ges anyagok, és a helyszini bgjaras soran nyert adatok alapjan komplex hasznositas prog-
ram kidolgozasa a feladat.

A tervezés program, a mellékletben dokumentélt, meglévO alapotot tiikroz0 alaptérkép és
felmérési dokumentécié az elsO fordul 6 elvélaszthatatlan részét képezi.

Az els0 fordul 6 tehdt arra hivatott, hogy az ingatlanok hasznositasa irant érdekl6dd vallalko-
zOk mutassak be azt, hogy milyen elképzelések mentén kivanjak hasznositani az ingatlanokat,
milyen funkciét kivannak annak adni, és hogyan képzelik el annak megval Ositast. Ennek so-
rén tehdt egyrészt vildgosan le kell irni a befektetés elképzel éseket, masrészt mér az elso for-
duléban - tervezOk segitségével —konkrétabb terveket is késziteni kell.

A hasznositéasi javaslatra vonatkozdan kételezd formai vagy tartalmi megkétése nincs.
Az els0 forduléban az aldbbi dokumentumokat kell csatolni a palyazathoz:

1. A palyazo szbveges leirasban részletesen —olyan részletezettséggel, amely alapjan a be-
fektetési elképzelés megal apozottsaga megitélhet -mutassa be az ingatlanfejlesztési el -
képzeléseit a konkrét cél megjel6lésével, valamint mutassa be a megval ésitas tervezett
menetét, idObeli temezését. 1gazolja a palyézd a befektetési elképzel ésének ,, piacké-
pességét”, vagyis azt, hogy a befektetési célra van kereslet a piacon. Mutassa be a pa-
lyazd azt, hogy a tulgjdonviszonyokat miképp és milyen pénziigyi forrésbdl kivanja
rendezni. Mutassa be a befektetd, hogy a befektetés kb. mekkora Gsszeget képvisel, és
azt mibdl kivénja finanszirozni. Mivel afejlesztéssel érintett ingatlanok kozil egyesin-
gatlanokat laknak, igy mutassa be a palyazo, hogy hogyan képzeli el az 6sszhangot
ezen lakoéplletekkel, esetlegesen milyen elonyoket tud képezni befektetési gjanlata a
lakoknak. A tulgjdonjogi kérdések rendezése a megval dsitas szempontjabdl kiemelkedd



jelent6ségl, kérjik, igy kezeljék azt a befektetOk is. Mutassa be a pdlyazo a kizérdla-
gos haszndlatll, a vegyes haszndlatl és a koztertleti jellegl tertleteket, m(ikodés mo-
delljuket, és vazoljafel afejlesztés iitemezhetOségét.

A befektetOk tobb vatozatra vonatkozoan is készithetnek palyazatokat. A befektetok
kérjuk mutassék be, hogy a jelenlegi éplletek kozil melyeket akarjdk vatozatlanul
hagyni, hol kivannak beavatkozést eszkdzolni, mely funkciokat (jelenlegi hasznositasi
maodokat) akarjék vatozatlanul hagyni, melyeknél kivannak modositast eszkdzolni.

2. A fejlesztésbe vont ingatlan és kdrnyezete tekintetében beépitési- és hasznositési terv-
javaslatot kell késziteni
« helyszinrgjz (forgalmi kapcsolatok, utcabutorok, zoldfelllet, reklam) 1 : 500

3. U vagy felgjitandd épliletek, épitmények terveit az aldbbiak szerint kell benydjtani:

o vezé&r szint daprajzai akozlekedés arufeltoltési kapesolatok jeldlésével 1 : 200

+ legaldbb két jellemz0 metszet a légtéraranyok vizsgalatéra 1:200

 legadbb két jellemzb utcakép 1:200
tdmegvazlat vagy perspektiva tetszés szerinti kidolgozassal és |éptékben

«  épitészeti mliszaki leirés az egyes épliletek funkcidinak, kozlekedésrendjének és koz-
tertlet felGli anyaghaszndlatanak bemutatasara. A fObb beépitési aranyok (szintszam,
beépitési arany, zoldfelllet, parkol6szam, sth.) meghatérozésa a részletes szabdlyozasi
terv elOkészitése érdekében.

4. A pdyéazo tegyen gjanlatot arra vonatkozdan, hogy a beruhézashoz szilkséges, onkor-
manyzati tulgjdond ingatlanokat milyen vetelaron (iranyar) kivanja megvasarolni. Az
Onkorméanyzat mindezt a pdyéazat lezérasig Uzleti titokként kezeli, ha a palyazo ezt
kéri.

5. Az Onkorményzat |lehet6vé teszi a szakaszos gjanlattételt. Ez azt jelenti, hogy az On-
kormanyzat elfogadja azt a pdlyazatot is, ami nem az egész ingatlanegyittes hasznosi-
tasara tesz javadatot, hanem annak csak egy részére. Ekkor azonban kérjuk az ajanlat-
tevoket, hogy lehetdleg két részre osszak a fejlesztés ala vont ingatlanokat: az egyik
rész a 323 hrsz-u ingatlantdl tart a 378 hrsz-U ingatlanig, mig amasik rész a 380 hrsz-u
ingatlantdl tart a 406/1 hrsz-U ingatlanig. Az igy megosztott két részteriiletet termé-
szethen egy aluljard és kozterllet valasztja el egymastol. Szakaszos gjanlattételnél az
Onkormanyzat azt tartja célszer(inek, ha ezen két részteriilet valamelyikére tenne a be-
fektetd ajanlatot.

Il. szakasz

A péyazat masodik szakaszdba mar csak azon payazatok jutnak, amelyeket a dontéshozdk
mind vérosképi, varosrehabilitacios szempontbdl, mind befektetési szempontbdl, mind pedig
Oonkormanyzati tulgjdonos szempontbdl a legjobbnak itéltek. A palyazat masodik fordul 6jé&-
ban az Onkormanyzat kozli a palyazokkal azt, hogy a helyi szabayozas €lGirasok, varosképi,
varosrehabilitaci0s kovetelmények ismeretében mikképp lehetséges a pdlyazok befektetési el-
képzeléseinek megval Ositasa, és felhivja a masodik szakaszba jutott pdlyazokat arra, hogy
nyilatkozzanak arrél, hogy ezen onkormanyzati elképzeléseket hogyan tudjak befektetési
szédndékaikkal 6sszhangba hozni annak érdekében, hogy minden érdek képviselve legyen. A
mésodik forduldban az Onkorményzat tovabbi nyilatkozatokat kérhet be a palyazo befekte-
t6kt6l, amely a befektetési szandék komolysagét és az ahhoz szilkséges toke meglétét igazolja



tobbek kozott. Az 6nkormanyzati dontéshozok ezen nyilatkozatok ismeretében dontenek vé-
gul apdyazatokral.

Az Onkormanyzat tobbek kozott a kovetkez6ket vizsgalja:

Az Onkormanyzat vizsgdni kivanja az épuletegyiittes és a csatlakozo tertiletek oly mddon
torténd szakszer(i, gazdasagos, UtemezhetO atalakitasit és felljitasat, amely a jo szinvonall
épitészeti minGséget képviselve, a meglévl épitészeti értékek haszndlatan tul az épliletek Uij
funkcioval valo megtoltésével és aterilet rendezésével fenntarthato kisvarosi mikrokornyeze-
tet hoz |étre.

Az Onkormanyzat szaméra kedvezO megitélés ala esnek azon javasatok, melyek mindségi
kozterlletek kialakitasat eredmeényezik, biztositjdk a témb nyitottsagat, a lakosség szaméra
élettérré szervezését.

Ertékelendd, ha a pélyazat a Belvaros rehabilitéciohoz, a Kastéy-programhoz illeszkedd
funkciokat telepit és képes tartdsan lizemeltetni, illetve ha a témbrehabilitacioval kialakult va-
rosi szovet 6nallo arculatot hordozd, emblematikus egységgé nemesedik. Emellett értékel ésre
kertilnek a programot gazdagit6 — de a kiirasban nem szerepl0 — egyéb palyazoi Gtletek is.

Az Onkormanyzat tovabba —természetszer(ileg — vizsgdja az énkormanyzati tulajdond ingat-
lanokra tett befektetOi ajanlatokat is, valamint azt, hogy milyen médon biztositott a fejlesztés-
hez szilkséges ingatlanok tulajdonjogi, vagy bérleti, haszndlati jogainak rendezése.

IIl.RESZ: TOVABBI INFORMACIOK

1. A pdlyazatok elkészitésének koltségeit teljes egészében a befektetOk visdlik, az
Onkormadnyzattal szemben semmilyen kdvetelés nem tdmaszthatd evégett fiigget-
leniil att6l, hogy tovabbjutott-e a palyazat a masodik forduloba vagy sem, illetve
ha tovabbjutott, nyertesként keriilt-e kihirdetésre vagy sem.

2. A palyazati ajanlatokat legalabb a palyédzat elsé szakaszanak lezarultdig fenn kell
tartani (ajanlati kotottség). Az elsd szakasz lezarulta eldtt az Onkorméanyzat meg-
nyilatkoztatja a palydzokat, hogy ajanlatukat fenntartjdk-e a masodik szakasz elbi-
ralasa végéig.

3. A befektetok egyértelmiien jelezzék palyazatukban, hogy pélyazatuk mely részét
kivanjak a palyazati eljaras lezarultaig tizleti titokként kezelni.

4. A palyazok kiilon boritékba tegyék és ragasszak le az onkormanyzati tulajdont
¢épiiletekre vagy tulajdoni hanyadokra megjelolt vételarat, iranyarat.

5. A fejlesztéssel érintett ingatlanokra vonatkozoan —a belvérosi helyi épitési szabaly-
zat részeként — vannak szabalyozasi eldirasok, amit természetesen a nyertes palya-
zat befektetési terveivel adott esetben 0sszhangba kell hozni. Erre vonatkozdan az
Onkorményzat telepiilésrendezési szerzédést kivan kotni a nyertes befektetével,
azaz ennek koltségeit a nyertes befektetd viseli.

6. A palyazat elkészitését konnyitendd, az Onkormanyzat dokumentaciot allitott dsz-
sze a fejlesztéssel érintett ingatlanokra vonatkozoan, amely tartalmazza az ingatla-
nok adottsagait, valamint az ingatlanra vonatkozo6 szabalyozasi eléirdsokat is, egy-
uttal bemutatja Kérmend varosat és azt, hogy miért érdemes itt befektetni. A do-
kumentacié 50.000 Ft + AFA 6sszegért atvehetd az Onkormanyzat Varosfejleszté-
si iroddjan (Kormend, Szabadsag tér 7. 1. emelet), vagy postai uton is megigényel-
hetd a dokumentacié dija befizetésének igazolasat kovetden. A dokumentacios dija



atutalassal az 11747020-15420820 bankszamlara teljesithetd, a kdzlemény rovat-
ban kérjiik tiintessék fel: "Fényes-Korona tombbelsé rehabilitacio."”

7. Az Onkormaényzat 2 alkalommal biztosit helyszini bejarast az ingatlanokon. Ezen
idépontok az alabbiak: 2009. jalius 21. 10.00 h, 2009. augusztus 22. 10.00 h. A
helyszini bejarason valo részvétel szandékat eldzetesen kérjiik jelezzék a varosfej-
lesztes@kormend.hu, vagy a titkarsag@kormend.hu cimre, vagy a 94/592-942-es
telefonszdmon vagy a 94/410-623-as faxon.

8. A palyazatokhoz csatolni kell a hatalyos cégkivonatokat, valamint a palyazatot
kézjegyével ellatd személy alairasi cimpéldanyat, mindezeket masolatban elegen-
do6 csatolni.

9. A befektetési szandék megalapozottsaga érdekében az Onkormanyzat a palydzaton
valo részvételt biztositék adasdhoz koti. A biztositék dsszege 200.000 Ft. A bizto-
sitékot az Onkormanyzat 11747020-15420820 szamlajara kell befizetni, a kozle-
ményben kérjiik utaljanak a biztositék jellegre. A biztositék a palyazatokrol valo
dontéshozatalt kdvetden (tehat az elsd és a masodik forduld utan) 3 napon beliil
visszautalasra kertil. A biztositék utan kamatot nem lehet felszamitani.

10. A palyazatban a palyazo befekteté mutassa be eddigi referenciamunkait, befekteté-
si tevékenységeit (fobb pénziigyi adatokkal alatimasztva).

11. A palyézati eljarasban a nyertes palydzo személyérdl a Képviseld-testiilet dont, az
azt megel6zo eljarasokban az illetékes szakmai bizottsdg ¢és a polgarmester altal
esetlegesen felkért szakértok vesznek részt.

12. A palyamiivek postai uton és személyesen is beadhatok. Ennek végso hatarideje
2009. szeptember 30-e, 15.30h-a. A boritékra kérjik irjak ra: ,,Fényes-Korona
tombbelsd —befektetdi palyazat.” A palyazatok felbontdsa nyilvanosan 2009. szep-
tember 30. 15.30 kezdettel torténik, a bontason a palyazo befektetdk kore kerdl is-
mertetésre.

13. Az Onkormanyzat fenntartja maganak a jogot, hogy a palyazati eljarast —akdr in-
dokolas nélkiil is — tulajdonosi dontés keretében eredménytelennek nyilvanitsa.

14. A palyazattal kapcsolatosan tovabbi informéciok irasban, a 9900 Kérmend, Sza-
badsag tér 7. cimre postazva, elektronikusan a forro.szilvia@kormend.hu vagy a
titkarsag@komend.hu cimre elkiildve vagy telefonon a 94/592-942-es szdmon
nyerhetd. Fax elérhetdségilink: 94/410-623.

Jelen palyazati felhivas kozzétételét a Varosfejlesztés és Turisztikai Bizottsag megtargyalta
és jovahagyta.

Kérmend, 2009. junius 30.

Bebes | stvan
Polgarmester
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